¢.Necesita Usted Realmente
Un Seguro De Titulo?

chos de nosotros, el comprar una casa es la mayor
n que jamas hayamos hecho. Debido a esto, la
parte de los duefios de casas protegen sus
nes y compran un seguro que cubra riesgos, tales
cendio, robo y dafios causados por las condiciones
as.

iste otro riesgo que puede ser mucho mayor para
os de propiedades: Defectos en el titulo de su

ad pueden ocasionar que usted pierda una parte

a inversion en su casa. Afortunadamente, el seguro
lo protege de defectos en el titulo.

uacion enumeramos las respuestas a las preguntas
hacen con mas frecuencia para ayudarlo a

nder el valor que tiene el seguro de titulo y como
su condicion de duefio de casa.

S UNTITULO?

0 es el fundamento de ser duefio de una propiedad.
recho que tiene el duefio a la posesién y uso de
piedad con ciertas limitaciones.

UE LA TRANSFERENCIA DE UN TiTULO DE
> RAICES NO ES TAN SIMPLE COMO LA
FERENCIA DEL TITULO DE UN AUTOMOVIL
N BOTE?

la tierra es permanente y puede tener varios
a través de los afios. Otras personas pueden haber
lo derechos a la tierra (tales como derechos sobre
es, petroleo o servicios) antes de que usted entre
esion de la propiedad. Por consiguiente, para
ir un titulo limpio de una tierra es necesario
) determinar si hay derechos pendientes.

UE CONSISTE UNA INVESTIGACION DE

stigacion de un titulo consiste en el examen
so de los documentos que constituyen la historia
opiedad. Estos documentos incluyen escrituras,
s de la corte, indices de propiedades y nombres, y
otros documentos. La finalidad de la investigacion
icar el derecho del vendedor a transferir la
ad y descubrir cualesquier reclamaciones, defectos
derechos o cargas sobre la propiedad.

¢{QUE CLASE DE PROBLEMAS PUEDE REVELAR LA
INVESTIGACION DE UNTITULO?

La investigacion de un titulo puede revelar cierto nimero de
defectos en el titulo y gravamenes, asi como tambien otras
afectaciones y restricciones. Entre estas figuran impuestos
no pagados, hipotecas no cumplidas, sentencias contra el
vendedor y restricciones limitando el uso de la tierra.

;EXISTEN PROBLEMAS QUE UNA INVESTIGACION DE
TiTULO PUDIERA NO REVELAR?

Si. Existen algunos “riesgos ocultos” que aun la investigacion
mas cuidadosa puede no revelar jamas. Por ejemplo, el duefio
anterior podria haber declarado incorrectamente su estado
civil, lo que daria por resultado una posible demanda de su
esposa legitima.

Otros “riesgos ocultos” incluyen fraude y falsificacién
escrituras defectuosas,incapacidad mental, confusion causada
por nombres idénticos o similares, y errores de copia en los
archivos. Estos defectos pueden surgir después que usted
haya comprado su casa y pueden poner en peligro sus
derechos de propiedad.

{CUANTO PODRIA PERDER SI SE PRESENTA UNA
DEMANDA CONTRA M| PROPIEDAD?

Eso depende de la demanda. En casos extremos, usted podria
perder toda su propiedad y todavia podria estar sujeto a
pagar el saldo de su hipoteca. La mayor parte de las demandas
no son tan severas, pero aun la demanda mas pequefa le
puede costar dinero, tiempo y molestias y todavia tendria
usted que pagar los costos de una defensa legal.
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GIERA UNA DEMANDA, EN QUE FORMA EL
O DE TiTULO PROTEGERIA MI INVERSION?
esentara una demanda contra su propiedad, el
de titulo,de acuerdo con los términos de su poliza,
orcionara defensa legal y pagara todas los costos
arios respectivos. También, si la demanda es valida,
1 se le reembolsard por pérdidas hasta por la
d que indique su poliza.

ENO DE LA PROPIEDAD TIENE UNA
URA. ;NO ES ESTO UNA PRUEBA DE SER EL
TARIO!?

esariamente. Una escritura es un documento
2dio del cual el derecho de propiedad sobre la
s transferido, cualquiera que sea dicho derecho.
prueba de ser duefio de propiedad, y no elimina
echos que otras personas puedan tener en la
dad. Ademas, la escritura no revela gravamenes o
aciones que puedan estar pendientes contra el

XTRACTO NO INDICARIA LIMITACIONES Y
CCIONES EN LA PROPIEDAD?

ble, pero puede ser que no. Un extracto es la
del titulo de propiedad tomada de los registros
s. Los extractos no revelan “riesgos ocultos” y
contener errores.

DECIR DE LA OPINION DE UN ABOGADO?
i6n de un abogado se basa en una investigacion
archivos publicos. De tal manera que, repetimos,
investigacion mds exhaustiva de estos archivos
o revelar nada. También es importante recordar
abogado no es responsable si usted sufriera
s debidas a “riesgos ocultos” en el titulo. Los
dos no garantizan que la investigaciéon es
tamente exacta.

ENOS DE LA PROPIEDAD QUE QUIERO
RAR HAVIVIDO EN LA CASA DURANTE SEIS
SOLAMENTE. EL HA EFECTUADO UNA
IGACION DEL TiTULO HACE SEIS MESES.
QUE NECESITO OTRA?
el duefio podria hacer muchas cosas en un tiempo
rto para gravar el titulo. Por ejemplo, podria con-
ervidumbres o construir mejoras que invadieran
lades adyacentes. Podria casarse o divorciarse, o
dar motivo para que se presentara un gravemen
la propiedad. Para revelar estos problemas es
io llevar a cabo una investigacion al dia.

SI EL CONSTRUCTOR DE MI CASAYATIENE UN SEGURO
DE TiTULO SOBRE LA PROPIEDAD. ;PARA QUE LO
NECESITO OTRAVEZ AL COMPRARLE LA CASA!?

La poliza de titulo que asegura al constructor no lo protege
a usted. Ademas, muchas cosas pueden haber pasado en la
tierra desde que se emiti6 la pdliza al constructor. Se pueden
encontrar gravamenes, sentencias e impuestos no pagados
que eran la responsabilidad de duefios anteriores después
que usted haya comprado la propiedad, causandole problemas
y costandole dinero.

(EXISTEN DIFERENTES TIPOS DE POLIZAS DE SEGURO
DETITULO?

Si. Basicamente hay dos diferentes tipos de poélizas: una péliza
del deudor hipotecario y otra pdliza del duefio. La poliza del
deudor hipotecario protege a éste en sus intereses en la
propiedad como garantia por el saldo pendiente de acuerdo
a la hipoteca del comprador. La péliza-del duefio protege la
inversion o el valor neto (equity) del comprador en la
propiedad hasta por la cantidad indicada en la pdliza. (En
muchos estados, las compaiiias de seguros de titulo ofrecen
una cobertura de la poliza mas elevada para cubrir el aumento
en el valor debido a la inflacion.)

{CUANTO CUESTA EL SEGURO DE TiTULO?
Probablemente mucho de lo que usted piensa. Los precios
varian en diferentes partes del pais, pero generalmente el
costo del seguro de titulo (incluyendo la investigacion, exa-
men y servicios relacionados) es aproximadamente el uno
por ciento,a menos, del costos de la propiedad. A diferencia
de otras primas de seguros que deben pagarse anualmente,
la prima de seguro de titulo se paga una soéla vez en la fecha
en que se emite la péliza.

{CUANTRO DURA MI PROTECCION?
Por todo el tiempo que usted o sus herederos tengan un
interés en la propiedad.

{DONDE PUEDO OBTENER UN SEGURO DE TiTULO?
Puede obtenerlo en Chicago Title o sus representantes que
operan en su condado. Cuando escoja un asegurador de
titulo, es importante que busque una compafia que tenga
experiencia asi como también una gran practica como
empresa seguradora para que lo proteja en caso que surja
una demanda.

{PORQUE PREFERIR CHICAGOTITLE INSURANCE COM-
PANY?

Fundada en 1893, Chicago Title se ha convertido en la
compaiiia de titulos de mas rapido crecimiento en California.
Tiene la reputacion de rendir servicios rapidos, amistosos y
exactos. Chicago Title esta garantizada por una de las mas
grandes y antiguas compafias de seguros de toda la nacién.






