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transferencia de propiedad en la que renuncie a todo dere-
cho, título de propiedad o interés sobre la propiedad.
Ejemplo: Juan Pérez, un hombre casado, como su
propiedad única y separada; o Antonia López, una pareja
de hecho, como su propiedad única y separada.

CO-POSESIÓN

Comunidad de Bienes

El Código Civil de California define la propiedad común
como la propiedad adquirida por el esposo y la esposa o
por cualquiera de los dos durante el matrimonio, la cual
no fue adquirida como propiedad separada de cualquiera
de los dos. La propiedad real transferida a un hombre o
mujer casado(a) presume ser propiedad común, a menos
que se defina de otra manera. Bajo la propiedad común,
ambos esposos tienen el derecho a disponer de la mitad de
la propiedad común. Si un(a) cónyuge no dispuso de su
mitad a alguien que no es su esposo(a) toda la propiedad
pasará al cónyuge sobreviviente sin proceso administrati-
vo. Si uno de los cónyuges decide ejercer su derecho
sobre su mitad, esa mitad estará sujeta a un proceso
administrativo de bienes. Ejemplo: Juan Pérez, un hombre
casado. Las parejas de hecho registradas tendrán los mis-
mos derechos y protecciones.

Propiedad Mancomunada

La propiedad mancomunada es definida por el Código
Civil como: “Un interés común es aquel poseído por dos
o más personas en porcentajes iguales, por un título crea-
do por un testamento o transferencia, declarado expresa-
mente en el testamento o transferido para ser propiedad
mancomunada.” Una característica principal de la
propiedad mancomunada es el derecho a la sobrevivencia.
Cuando uno de los mancomunados muere, título de la
propiedad inmediatamente pasa a los mancomunados
sobrevivientes. Como consecuencia, la propiedad manco-
munada no está sujeta a disposición de testamento.
Ejemplo: Juan Pérez y María Pérez, marido y mujer, como
copropiedad; o Juan Pérez y Antonia López, pareja de
hecho registrada, como copropiedad.

CÓMO TOMAR TITULO

Ventajas y Limitaciones

Título de bienes raíces en California puede ser
obtenido por individuos ya sea como único propi-
etario o en co-propiedad. Co-propiedad en bienes
raíces se manifesta cuando el título está a nombre
de dos o más personas. Hay varias formas de que
el título sea designado en cada tipo de posesíon.
A continuación hacemos referencia a las ocho
maneras más comunes de posesión y co-posesión.

POSESIÓN ABSOLUTA

A  Un Hombre o Mujer Soltero(a)

Un hombre o mujer quien no ha estado casado(a).
Ejemplo: Juan Pérez, un hombre soltero.

Un Hombre o Mujer No Casado(a)

Un hombre o mujer, quien habiendo estado casa-
do(a), está legalmente divorciado(a). Ejemplo:
Juan Pérez, un hombre no casado.

Un hombre/mujer casado/a o una
pareja de hecho registrada, como su
propiedad única y separada

Cuando un hombre o mujer casados o una pareja
de hecho registrada desean adquirir un título sola-
mente en su nombre, el cónyuge/pareja debe con-
sentir, mediante una escritura traslativa de
dominio sin garantía de título u otro medio, una

7

6Propiedad en Común

Dentro de la propiedad en común, los co-
propietarios poseen intereses no divididos,
pero opuestamente a la propiedad mancomu-
nada, estos intereses no necesitan ser iguales
en cantidad o duración y pueden occurrir en
diferentes fechas. No existe el derecho de
sobrevivencia; cada propietario posee un
interés el cual a su muerte, pasa a sus
herederos o agentes. Ejemplo: Juan Pérez, un
hombre soltero, con 3/4 partes no divididas del
derecho, y Antonia López, una mujer soltera,
con 1/3 parte no dividida del derecho, como
tenencia en común.

Fideicomiso

Título de bienes raíces en California puede
designarse en un fideicomiso. El fideicomiso
mantiene título legal y equitativo de los bienes.
El administrador del fideicomiso posee título
para beneficio de un testador/beneficiario,
quien retiene todas las responsibilidades y
derecho de manejo.

Comunidad de Bienes con
Derecho a la Sobrevivencia

La Comunidad de Bienes de un esposo y una
esposa, cuando es declarado en el documento
de transferencia que es de comunidad de
bienes con derecho de sobrevivencia, y que
puede ser aceptado en escrito la firma o las ini-
ciales sobre el documento, sera entregado a
uno de los cónyuges despues de la muerte del
otro sin tener administración y sujeto a las mis-
mas reglas como en los casos de propiedad
mancomunada. La pareja de hecho registrada
tendrá los mismos derechos y protecciones. 

El sumario anterior describe unas cuantas for-
mas de cómo tomar título en la adquisición de
propiedades en California y son proveídas en
California y son proveídas para información
solamente. Para un mejor entendimiento de las
consecuencias legales y de impuestos, se
recomienda consulta apropiada. Cuando se
adquiere título, hay que tomar encuenta las
importantes consecuencias legales y de
impuestos. Se le recomienda que use los servi-
cios de un abogado y/o contador público, para
obtener consejo específico de como debe ud.
adquirir título.
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Personas

Divisíon

Título

Posesión

Transferencia

Estado
legal de
comprador

Muerte

Estado legal
del sucesor

Derechos
del acreedor

Presunción

Fideicomiso Comunidad de Bienes
Derecho a la SobrevivenciaPropiedad en Sociedad

INTERESES DE CO-PROPIETARIOS
La comparación que proveemos a continuación es solamente informativa. No debe ser utilizada para determinar como debe ud. tomar 
título. Recomendamos que emplee los servicios de un abogado y/o un contador público para determinar las consecuencias legales y de
impuestos de la forma en que ud. adquiera título.

Propiedad en ComúnPropiedad
MancomunadaComunidad de Bienes

Cualquier número de
personas. (Pueden ser
esposo y esposa)

Intereses del propietario
deben ser iguales

Venta o impedimento
por cualquier poseedor
termina la propiedad
mancomunada

Derechos iguales de
posesión

Traspaso por un co-
propietario sin los otros
termina la propiedad
mancomunada

Comprador se convierte
en poseedor en común
con los otros dueños de
la propiedad

A la muerte de un 
co-propietario, su
interés termina y no
puede ser traspasado por
testamento. Propiedad
pertenece al sobre-
viviente por derecho de
sobrevivencia

El último sobreviviente
es el dueño de la
propiedad

El interés de un co-
propietario puede ser
vendido para satisfacer a
los acreedores.
Propiedad mancomuna-
da es terminada y el
acreedor resulta en
poseedor en común

Debe ser declarada
explícitamente

Cualquier número de
personas. (Pueden ser
esposo y esposa)

Intereses del propietario
pueden ser divididos en
cualquier cantidad de
partes iguales o
desiguales

Cada co-propietario
tiene título separado
legal a su interés no
dividio

Derechos iguales de
posesión

El interés de cada co-
propietario puede ser
transferido separadamente
por cada propietario 

Comprador se convierte
en poseedor en común
con los otros dueños de
la propiedad

A la muerte de un co-
propietario, su interés
pasa por testamento a su
agente o herederos. No
tiene derecho de sobre-
vivencia

Agente o herederos se
convierten en posee-
dores en común

El interés de un co-
propietario puede ser
vendido para satisfacer 
a sus acreedores.
Acreedores se 
convierte en un 
poseedor en común

Favorecidos en casos
dudosos con la excep-
ción de esposos

Solamente esposo y
esposa

Intereses en propiedad y 
administración son iguales.
(Excepto: El control del
negocio sólo es del esposo
que lo administra)

Título en la communidad
de bienes. Intereses 
separados, administración
unificada

Ambos propietarios 
participan igualmente en 
la administración y control

Propiedad personal, menos
articulos necesarios, puede
ser traspasada para ser 
valorada sin el 
consentimiento del otro
esposo. Bienes raíces
requiere el consentimiento
por escrito del otro esposo,
e interés separado no 
puede ser traspasado 
excepto en caso de muerte

Comprador nada más 
puede adquirir título 
completo de comunidad.
No puede adquirir 
solamente una parte

A la muerte del 
co-propietario, la mitad le
pertenece al sobreviviente
exclusivamente. La mitad
va por testamento al
heredero del difunto o por
sucesión al sobreviviente

Tenencia en común resulta
entre heredero y sobre-
viviente, si se traspasa por
medio de testamento

Propiedad de comunidad es
responsable por las deudas
de cualquier esposo, las
cuales fueron hechas antes
o después del matrimonio.
La propiedad puede ser
puesta en venta para satis-
facer al acreedor

Se presume que la
propiedad adquirida entre
esposos es comunidad

Sólo socios.
(Cualquier número)

Intereses de posesión en
relación con la sociedad

El título es basado en la
“sociedad”

Derechos iguales de pos-
esión pero sólo para
propósitos de la sociedad

Cualquier socio autorizado
puede transferir propiedad
de la sociedad para 
propósitos de la sociedad

El comprador puede
adquirir el título por 
completo

A la muerte del socio, su
interés de sociedad pasa al
socio sobreviviente 
mientras se liquida la
sociedad. La porción del
socio desaparecido pasa a
ser parte de sus bienes

Herederos o legatorios
tienen derechos sobre el
interés de la sociedad pero
no en propiedad específica

El interés de un socio no
puede ser tomado o vendido
por separado por su acreedor
personal, pero su parte de 
las ganancias si pueden ser
obtenidas por él. la propiedad
entera puede ser vendida en
una venta de ejecución para
satisfacer al acreedor de 
la sociedad

Se obtiene sólo por virtud
del estado de la sociedad en
la propiedad sometida a la
sociedad

Solamente esposo y
esposa

La propiedad e intereses admin-
istrativos son equitativos
(excepto que el control del
negocio es únicamente con la
pareja de hecho administradora)

Título en la communidad 
de bienes.  Administración
unificada

Ambos propietarios 
participan igualmente en 
la administración y control

Derechos de los sobrevivientes
pueden ser terminados usando
las mismas reglas que termi-
nan las propiedades manco-
munadas

Comprador nada más 
puede adquirir título 
completo de comunidad. 
No puede adquirir 
solamente una parte

Con la muerte de uno de los
eposos, los interés de ambos 
passan al sobreviviente sin
administración y sujeto a las
mismas reglas de 
propiedades mancomunda

El sobreviviente es el 
dueño de la propiedad

Propiedad de comunidad es
responsable por las deudas 
de cualquier esposo, las
cuales fueron hechas antes 
o después del matrimonio. 
La propiedad puede ser 
puesta en venta para 
satisfacer al acreedor

Debe ser declarada 
explícitamente

Individuos, grupos de personas,
sociedades o corporacíones, 
fideicomiso activo

Posesión es un interés de
propiedad personal y puede ser
dividida en cualquier número
de intereses

Título legal y equitativo está a
nombre del fiduciario

Derechos de posesión así como
se especifica en el fideicomiso

Personas designadas dentro del con-
venio de fideicomiso, autorizan al
fiduciario a traspasar la propiedad.
También, el interés de un beneficiario
en el fideicomiso puede ser traspasdo

Un comprador puede obtener un
interés beneficioso por transfer-
encia o puede obtener título
legal y equitativo del fiduciario

Los beneficiarios del sucesor 
pueden ser nombrados en el
convenio de fideicomiso, 
eliminado así la necesidad de
validar un testamento

Definido en el convenio de
fideicomiso, generalmente el
sucesor se convierte en el bene-
ficiario y el fideicomiso y el
fideicomiso continúa

El acreedor puede obtener una
orden para venta judicial del
interés beneficiario o puede
obtener una orden para que 
los bienes del fideicomiso 
sean liquidados y sus 
fondos distribuidos

El fideicomiso está creado
expresamente por un convenio
de fideicomiso debidamente 
firmado 
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Oficinas de Títulos y Depósito en Custodia en Todo el Estado

www.ChicagoTitle.com

Llame a su representante local de Chicago Title para más detalles
o para el lenguaje específico de póliza sobre nuestros productos de título.

©Chicago Title MS 906 

25427 Chicago Title Brch tracy.qxd  5/24/07  5:21 PM  Page 4



<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /All
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 15%)
  /CalRGBProfile (ColorMatch RGB)
  /CalCMYKProfile (U.S. Sheetfed Uncoated v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Warning
  /CompatibilityLevel 1.4
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJDFFile false
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /ColorConversionStrategy /LeaveColorUnchanged
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /SyntheticBoldness 1.00
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments false
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Preserve
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile (None)
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 2400
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 2400
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 2400
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName (http://www.color.org)
  /PDFXTrapped /Unknown

  /Description <<
    /FRA <>
    /JPN <FEFF3053306e8a2d5b9a306f30019ad889e350cf5ea6753b50cf3092542b308000200050004400460020658766f830924f5c62103059308b3068304d306b4f7f75283057307e30593002537052376642306e753b8cea3092670059279650306b4fdd306430533068304c3067304d307e305930023053306e8a2d5b9a30674f5c62103057305f00200050004400460020658766f8306f0020004100630072006f0062006100740020304a30883073002000520065006100640065007200200035002e003000204ee5964d30678868793a3067304d307e30593002>
    /DEU <>
    /PTB <>
    /DAN <>
    /NLD <>
    /ESP <>
    /SUO <>
    /ITA <>
    /NOR <>
    /SVE <>
    /ENU <>
  >>
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [612.000 792.000]
>> setpagedevice


